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Gebaude, Klimaschutz und Kommunikation in Oldenburg

4. Staffel der Beratungskampagne

Einfamilienhaus

in Oldenburg-Eversten

- Baujahr vor 1900

- Wohnflache ca. 120 m?
- eine Wohneinheit

- zwei Bewohner

Investitions Energieein- Jahrliche Amortisa- Jé‘g”_'é?i
MalRnahme -volumen sparung Eneinspung tionszeit s arlzm in
in € kWh/a % in € in Jahren P 9
kg/m2
BESTAND Gesamt
Wohnflache ca. 120 m? Bestand
AN gem EnEV 169 m?2 66,9
Erneuerung Fenster
Haustlre u. ca. 12.100 3.304 13,9 149 35 9,3
Bodenluke
+ Dammung der
ﬁ%ﬁg&ﬁﬁ?ﬁe - ca. 21.350 9.863 415 443 28 27,7
u. teilw. WDVS
+ Dammung der
Garagendecke u. der | . o5 14 10.980 46,2 494 29 30,8
Gaube
(Decke u. Wande)

Hinweis: Kosten und Energieeinsparung jeweils unter Berlicksichtigung der in der Abfolge bereits genannten Positionen als Gesamtsumme.
Die Kosten sind uberschlagig ermittelt, eventuell notwendige flankierende MafRnahmen sind nicht berticksichtigt. Als Energiepreis (Gas)
wurden 4,53C/kWh angesetzt Zur Berechnung der Amortisation wurde fur das eingesetzte Kapital eine Verzinsung von 2,8%
angenommen. Die Energiepreissteigerung wurde mit 5% /a angenommen

1 Bestand

1.1 Lage, Bauweise, Nutzung

Das Einfamilienwohnhaus Heinrichstral3e 20 liegt im Stadtteil Eversten in einer verkehrsberuhigten
Seitenstral3e, die parallel zur Hauptstral3e verlauft.

Das Haus ist eingeschossig mit ausgebautem Kriippelwalmdach. Uber dem Dachgeschoss liegt ein
ungedammter Spitzboden. Unter der Diele im EG befindet sich ein Kellerraum mit Zugang aus dieser.
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Das Haus steht giebelstandig mit der Studseite zur HeinrichstraRe. Der Hauseingang liegt an der
Langsseite nach Osten. An der Langsseite nach Westen liegt der Garten des Grundstiicks. Der Giebel zur
Nordseite ist Teil des 1984 Giber dem Anbau erstellten Dachgeschosses. Auf der Nordseite liegt auch die in
das Gebaude integrierte Garage. Das Haus wird von zwei Personen bewohnt.

Beheizte Wohnflache
Die beheizte Wohnflache im EG betragt ca. 68 mz2
Die beheizte Wohnflache im OG betragt ca. 52 m2

Gesamte beheizte Wohnflache EG + OG demnach ca. 120 m?
Nutzflache gem. EneV 2007 > 169 m?

Die derzeit nicht oder nur temporéar beheizten Raume werden rechnerisch mit erfasst, da sie fur die
Betrachtung des Gesamtgebdudes als beheizte Rdume zu betrachten sind

Bauliche Besonderheiten

Das Haus hatte in seiner urspriinglichen Form einen Anbau mit Flachdach. Dieser wurde 1984 umgebaut,
so dass das Walmdach bis ans Ende des Flachdachanbaus verlangert wurde. Gleichzeitig wurden die
AuRenwaénde in diesem Bereich entsprechend hdher gezogen und ein neuer Giebel mit einschaliger
massiver AuBenwand errichtet. Von der Nordseite gibt es eine Zufahrt zur integrierten Garage.

Bisher getétigte warmetechnische Investitionen

Die vorhandenen Fenster mit Einscheibenverglasung wurden Anfang der achtziger Jahre im Rahmen des
Umbaus gegen Kunststofffenster mit Zweischeiben-Isolierverglasung ausgetauscht. Diese haben aber
heute bereits vergleichsweise schlechte warmdammtechnische Eigenschaften und sind auch hinsichtlich
der Luftdichtheit zu prufen.

2002 wurde die alte Heizungsanlage gegen eine Gas-Brennwerttherme mit Warmwasserbereitung und
Warmwasserspeicher getauscht.

Gebaudehillflache Zustand und Schwachstellen

AulRenwandflachen

Die AuRenwande des Altbauteils des Gebaudes sind in Massivbausweise aus verputztem zweischaligen
Mauerwerk (Ziegelmauerwerk, soweit dies zu sehen war) errichtet. Die Aul3enwandstarke gesamt betragt
ca. 32 cm. Mit Hilfe einiger Probebohrungen und Endoskop konnte eine Hohlschichtstarke von ca. 6-7cm
ermittelt werden.

Die Wandstarke gesamt betragt im OG Anbau ca. 30 cm als einschalige Massivwand aus beidseitig
verputztem Poroton-Hochlochziegel. Im Bereich der Gauben ist die Aulienwand, soweit ersichtlich, aus
Kalksandstein, innen verputzt und au3en mit Eternitschindeln verkleidet. Aus der Abrechnung des Anbaus
geht hervor, dass hier eine 5 cm dicke Mineralwollddmmung (angenommen WLG 040) eingebaut wurde.

Dach

Das Dach ist als Krippelwalmdach mit ca. 45°Dachne igung ausgebildet. Das Dachgeschoss ist im
Bereich der Kehlbalkenlage gedammt und hat dariber einen ungedammten, nicht ausgebauten Spitz-
boden. Zwischen Altbau und Anbau gibt es einen Hohenversatz von ca. 40 cm in dessen Bereich die alte
zweischalige Giebelwand der Nordseite sowie ein Teil der AuBenwand der Dachgaube (KS-Mauerwerk) zu
sehen sind.

Oberste Geschossdecke

Die Kehlbalkenlage ist gleichzeitig oberste Geschossdecke, nach vorliegender Abrechnung der Umbau-
mafinahme ist dort im Bereich des Anbaus eine Mineralwollddmmung mit 140 mm Dicke und angenom-
mener WLG 040 eingebaut. Im Bereich der Kehlbalkenlage des Altbaus ist nach Aussage des Eigent-
mers eine Mineralwollddmmung von 120 mm Dicke eingebaut. Darunter, zum beheizten Raum hin,
befindet sich noch die alte Verkleidung aus verputzten ca. 4 cm starken Heraklith-Platten.

Decke Uber unbeheiztem Keller

Von der Diele im EG erreicht man Uber eine Holztreppe einen Kellerraum, in dem die Hausanschlisse
untergebracht sind. Die Decke zum Keller ist als Kappengewolbe mit Zwischenauflagern auf Stahltrédgern
ausgebildet, die Lichte Hohe betrégt hier ca. 1,80 m.
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Fenster, Tiren

Im Gebé&ude sind 1984 Fenster mit Kunststoffrahmen und Isolierverglasung eingebaut worden. Die Fenster
wurden mit einem Uw-Wert von 3,1W/m2K bewertet.

Die Hauseingangstdr ist eine Holztlr, Baujahr ca. 1983, mit Glasausschnitten aus alter Isolierverglasung.
Nachtraglich wurde durch den Eigentiimer eine Dichtungsebene eingeklebt, deren Wirksamkeit durch das
verzogene Tirblatt nicht mehr gegeben ist.

Innenwéande und Decken zu nicht beheizten Gebaud ebereichen

Im EG befindet sich innerhalb der Gebaudekubatur eine innenliegende Garage, die von den beheizten
Bereichen durch die ehemalige zweischalige AuRenwand getrennt ist. Uber der Garage, zum beheizten
OG hin, befindet sich eine Stahlbetondecke mit 4 cm Trittsschallddmmung unter schwimmendem Estrich
(Angaben aus der Abrechnung des Anbaus 1984).

Warmebricken, Luftungswarmeverluste, gravierend e Schwachstellen

Die EG-Decke des Anbaus von 1984 liegt nach Angaben des Eigentiumers als Stahlbetondecke auf der
Innenschale der alten AuRenwand des EG auf und sto3t ohne thermische Trennung unmittelbar an die
Innenseite der Aul3enschale. Dies stellt eine erhebliche Wéarmebriicke dar.

Unkontrollierte Luftungswarmeverluste im Bereich der Haustur, der Dachbodentreppe, sowie die mangeln-
de Abgrenzung des unbeheizten Kellerraumes von der beheizten Diele sind weitere gravierende Schwach-
stellen.

Im Spitzbodenbereich sind Teile der Gaubendecke ungedammt, gleiches gilt fir die dort sichtbare KS-
Trennwand in der Gaubenmitte und die zweischalige ehemalige AuRenwand zwischen Altbau und Anbau
im Bereich des Hohenversatzes.

Der gesamte FuBbodenbereich im EG ist bis auf den teilweise verlegten Gussasphaltestrich véllig
ungedammt zum Erdreich.

Da ein Grof3teil der Decken im EG sowie im OG durch untergeh&ngt Nut und Federschalung abgedeckt
sind, sind nicht alle Schwachstellen unmittelbar einsehbar. Hier liegt eine gewisse Gefahr verdeckter
Schimmelentwicklung, sofern dort Warmebriicken, wie beim Anschluss der EG-Decke des Anbaus an die
AulRenwand, existieren.

Die Heizungs- und Warmwasserleitungen sind, wo sichtbar, ungeddmmt; und zwar unmittelbar an der
Heizungsanlage, aber auch im Bereich des kalten Kellers.

Grafik: Prozentualer Anteil der vorhandenen Bauteil e am Gesamtenergieverbrauch
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Grafik: Rechnerisch ermittelter Endenergiebedarf im Bestand und Vergleich zu gangigen Standards
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3 Sanierungsempfehlungen
3.1 Warmedammende Hillflache

1 Austausch samtlicher Fenster, Fenstertliren, der Haustir und der Bodenluke zum Spitzboden gegen
dicht schlieRende Fenster mit Warmeschutzverglasung und mind. zwei Dichtungsebenen zwischen
Rahmen und Flugel, sowie durch jeweils eine ebensolche Haustir und Bodenluke mit mind. einer
Dichtungsebene sowie einem gedammten Paneel.

2 Verfullen der Hohlschicht mit geeignetem Einblasdammestoff. Einbau eines Warmedammverbund-
systems im Bereich des massiv gemauerten Anbaus.

3 Dammen der Kehlbalkenlage sowie der Gaubendecke und Wande.
4 Dammen der Kellertreppe — unterseitig; Einbau einer dicht schlieenden Kellertir.

3.2 Verbrauchswerte nach Sanierung

Die folgende Grafik zeigt den realisierten Verbrauchswert gem. Energiebedarfsausweis nach Durchfiihrung der
oben genannten Sanierungsschritte.
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Die Anforderungen der EnEV an Altbauten bei erforderlichem Bauantrag (Altbaumax) liegen hinsichtlich des
Priméarenergiebedarfs bei Qp<=170,5kWh/m?2a und werden nach Durchfihrung der Sanierung deutlich unter-
schritten. Die nach EnEV zulassigen Transmissionswarmeverluste fur Altbauten bei erforderlichem Bauantrag

(Altbaumax) werden unterschritten.

Q"p= 159.9 AltBmax=170.5 \/
H'T= 0.656 AltBmax=0.678
G
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Der Vor Ort Energieberater war Dipl.-Ing. Architekt Thomas Kaulen, Oldenburg
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